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2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการอาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรม และสถานศกึษา Kronos Tower เป็นโครงการประเภท

อาคารสาํนกังาน มีความสูง 112.85 เมตร ขนาดความสูง  26 ชัÊน และ 1 ชัÊนใตด้ิน  จาํนวน 1 อาคาร มี

พื ÊนทีÉโครงการทัÊงหมด 2-0-74 ไร่ หรือ 16,330 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื ÊนทีÉพาณิชย ์325 ตารางเมตร พื ÊนทีÉ

สถานศึกษา 955 เมตร มีทีÉจอดรถทัÊงหมด 291 คัน สาธารณูปโภคอืÉนๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบประปา 

ระบบป้องกนัอคัคีภัย ระบบบาํบดันํÊาเสีย ระบบระบายนํÊาและระบบรวบรวมและจดัการมูลฝอย พรอ้มสิÉง

อาํนวยความสะดวก พื ÊนทีÉสีเขียว 

กิจกรรมการใชป้ระโยชนข์องอาคาร มีขนาดพื ÊนทีÉใชส้อยรวม 41,795 ตารางเมตร ดงันี Ê 

ชัÊนใตด้ิน  ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์46 คนั หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา หอ้งนํÊา ทางเดิน 

ลิฟท ์โถงลิฟท ์ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 1   ประกอบดว้ย Reception พื ÊนทีÉพาณิชย ์Coffee Shop หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผูพ้ิการ 

Magazine/Flower หอ้งควบคุมRCU หอ้งเครืÉองRMU หอ้งFire Command/CCTV/Office หอ้งเครืÉอง 

Metering High Volt Meaบริเวณรบัของ หอ้งพักขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะทัÉวไป 

หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งCom/Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได ทีÉจอดรถ 5 คนั และ

ทีÉจอดรถบรกิาร 1 คนั 

ชัÊนทีÉ 2-3  ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถยนต ์44 คนั/ชัÊน (รวมเป็น 88 คนั) โดยเป็นทีÉจอดรถผูพ้ิการ 

2 คนั/ชัÊน (รวมเป็น 4 คนั) ทางรถวิÉง หอ้ง Com/Elec  Locker Room  ลิฟท ์โถงลิฟทที์Éจอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง 

โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 4-7  ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถยนต ์45 คนั/ชัÊน (รวมเป็น 176 คนั) ทางรถวิÉง หอ้ง 

Com/Elec  Locker Room ลิฟท ์โถงลิฟทที์Éจอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 8   ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถยนต ์21 คนั ทีÉกลบัรถ ทางรถวิÉง หอ้งเก็บของ หอ้งเครืÉอง

พดัลมปรบัอากาศ หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปัËมนํÊาดบัเพลิง หอ้งควบคมุ หอ้ง Com/Elec  ลิฟท ์โถงลิฟท์

ทีÉจอดรถ ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชน้ทีÉ 8M  ประกอบดว้ย หอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง ทางเดิน หอ้ง sanลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟท์

ดบัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 9   ประกอบดว้ย สถานศึกษา หอ้งพักครู/หอ้งเก็บของ หอ้งAHU หอ้งCom หอ้ง

Pantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผูพ้ิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง 

บนัได 
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ชัÊนทีÉ 10-18  ประกอบดว้ย สาํนกังาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 19   ประกอบดว้ย สาํนกังาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์Low Zone และ High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 20   ประกอบดว้ย สาํนกังาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 21    ประกอบดว้ย สาํนกังาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้ง Elec หอ้งเครืÉองลิฟท ์ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง หอ้งเครืÉอง

ลิฟท ์บนัได 

ชัÊนทีÉ 22-25  ประกอบดว้ย หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผูพ้ิการ หอ้ง 

Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได 

ชัÊนทีÉ 26   ประกอบดว้ย สาํนกังาน หอ้งAHU หอ้งCom หอ้งPantry หอ้งนํÊา และหอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้ง Elec ลิฟท ์โถงลิฟท ์High Zone  ลิฟทด์บัเพลิง โถงลิฟทด์บัเพลิง บนัได ระเบียง 

ชัÊนหอ้งเครืÉองลิฟต ์ ประกอบดว้ย หอ้งเครืÉองลิฟท ์หอ้งปัËมนํÊา ทีÉตัÊงระบบปรบัอากาศ  หอ้งCom หอ้ง

E/E บนัได 

ชัÊนหนีไฟทางอากาศ ประกอบดว้ย พื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ บนัได หอ้ง PR. หอ้ง PAU/Heat Exchange  

หอ้ง Elec  บนัได 

 

2.2พืÊนทีÉโครงการ 

บริเวณโดยรอบพื ÊนทีÉโครงการมีการใชป้ระโยชนที์Éดินส่วนใหญ่เป็นอาคารสาํนักงาน อาคารอยู่

อาศยัรวม พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารศาลาแดง เรสซิเดนซ(์อาคารสงูพิเศษ) 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  อาคารสมทูอี (Smoot E Tower) (อาคารสงูพิเศษ) 

ทิศใต ้   ติดกบั   ถนนสาทรเหนือ  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั อาคารธนาคารทิสโก (อาคารสงูพิเศษ) 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ 

 ทางเข้า-ออกโครงการ:เดินทางมาจากถนนพระราม4มุ่งหน้าตะวันตกเฉียงเหนือ  ไปตามถนน

พระราม4 เลี Êยวซา้ยทีÉแยกวิทยเุขา้สู่ถนนสาทรใต ้วิÉงไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลี Êยว

ขวาเมืÉอปลอดภัยตามสญัญาณไฟจราจร เพืÉอกลับรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซึÉง

บริเวณนี Êห่างจากทางเขา้-ออกโครงการประมาณ 20 เมตร จะพบพื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ  หรือวิÉง

เลยจุดกลบัรถหนา้โครงการไปตามถนนสาทรใต ้ตอ่ไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลี ÊยวขวาเมืÉอปลอดภัย

ตามสญัญาณไฟจราจร เพืÉอกลบัรถเขา้สูถ่นนสาทรเหนือ แลว้วิÉงไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร 

จะพบพื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ไม่ตดักระแสจราจร 

 เดินทางมาจากถนนพระราม 4มุ่งหนา้ตะวนัออกเฉียงใต ้ ไปตามถนนพระราม 4 เลี Êยวขวาเขา้สู่

ถนนสาทรใต ้วิÉงไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลี ÊยวขวาเมืÉอปลอดภัยตามสญัญาณไฟ

จราจร เพืÉอกลับรถเข้าสู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึÉงบริเวณนีÊห่างจากทางเข้า-ออก

โครงการประมาณ 20 เมตร จะพบพื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ  หรือวิÉงเลยจดุกลบัรถหนา้โครงการไป

ตามถนนสาทรใต ้ต่อไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลี ÊยวขวาเมืÉอปลอดภัยตามสญัญาณไฟจราจร เพืÉอ

กลับรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ แลว้วิÉงไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่

ทางดา้นซา้ยมือ ไมต่ดักระแสจราจร 

 เดนิทางมาจากถนนวิทย ุมุ่งหนา้ทางใต ้ ไปตามถนนวิทย ุเมืÉอถึงสีÉแยกวิทย ุใหต้รงเขา้สู่ถนนสาทร

ใต ้วิÉงไปตามถนนสาทรใต ้ประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้เลี ÊยวขวาเมืÉอปลอดภยัตามสญัญาณไฟจราจร เพืÉอ

กลบัรถเขา้สู่ถนนสาทรเหนือ บริเวณดา้นหนา้โครงการ ซึÉงบริเวณนีÊห่างจากทางเขา้-ออกโครงการประมาณ 

20 เมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ หรือวิÉงเลยจุดกลบัรถหนา้โครงการไปตามถนนสาทรใต ้

ต่อไปอีกประมาณ 400 เมตร แลว้เลี ÊยวขวาเมืÉอปลอดภัยตามสัญญาณไฟจราจร เพืÉอกลับรถเขา้สู่ถนน

สาทรเหนือ แลว้วิÉงไปตามถนนสาทรเหนือประมาณ 400 เมตร จะพบพื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ไม่

ตดักระแสจราจร 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต:์ 

- ถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีจาํนวน1 จุดมีความกว้าง6.00เมตรเชืÉอมกับถนนสาทรเหนือ 

มีเขตทางกวา้งประมาณ21.86 - 22.05เมตร ซึÉงอยูใ่นการดแูลรบัผิดชอบของสาํนกังานเขตบางรกั 

- ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กมีขนาดทางรถวิÉงกวา้ง6.00 เมตร

จดัการเดินรถแบบหนึÉงทิศทาง (One way) และสองทิศทาง(Two way) ติดตัÊงสิÉงอาํนวยความ

สะดวกดา้นการจราจร เช่น เครืÉองหมายจราจร สญัลกัษณบ์นพื Êนทาง กลอ้ง CCTV ทีÉจอดรถบริการ ทีÉ

จอดรถผูพิ้การ 
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- โครงการไดจ้ดัใหมี้ทีÉจอดรถทัÊงสิ Êน290 คนั ทีÉจอดรถบรกิาร 1 คนั และทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์46 คนั 

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

 แหล่งนํÊาใชที้Éจา่ยใหแ้ก่โครงการไดแ้ก่นํÊาประปาจากการประปานครหลวงสาํนกังานประปาสาขาทุ่ง

มหาเมฆโครงการเชืÉอมท่อนํÊาประปาของโครงการกับท่อนํÊาประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่ายท่อ

ผ่านดา้นหนา้โครงการบรเิวณถนนสาทร โดยทอ่หลกัของโครงการทีÉเชืÉอมตอ่มีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 8 นิ Êว 

หรือ200มิลลิเมตร จาํนวน 1 จดุ บรเิวณดา้นหนา้โครงการ ตอ่ท่อนาํนํÊาไปยงัถงัเก็บนํÊาใตด้ินของโครงการ มี 

 การสาํรองนํÊาใช้ทัÉวไป 

- ถังเก็บนํÊาใตด้ิน  จาํนวน 2 ถัง ความจุรวม 370.0 ลูกบาศกเ์มตร ถังเก็บนํÊาใตด้ิน 1   มีความจ ุ 

175.0  ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน 2   มีความจ ุ195.0  ลกูบาศกเ์มตร 

- ถงัเก็บนํÊาดาดฟ้าจาํนวน2ถงัความจรุวม150.0ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า 1   มีความจุ   72.0   

ลกูบาศกเ์มตร ถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า 2   มีความจ ุ  78.0   ลกูบาศกเ์มตร 

สาํรองนํÊาดับเพลิง 

- จดัใหมี้บอ่เก็บนํÊาดบัเพลิง บรเิวณชัÊนทีÉ 8M จาํนวน 2 บ่อ ความจุรวม 240.0 ลูกบาศกเ์มตร บอ่เก็บ

นํÊา 1 ขนาด 39.0 ตารางเมตร ลึก 3.0 เมตร มีปริมาตร 117.0 ลกูบาศกเ์มตร บอ่เก็บนํÊา 2 ขนาด 

41.0 ตารางเมตร ลึก 3.0 เมตร มีปริมาตร 123.0 ลกูบาศกเ์มตรสามารถสาํรองนํÊาดบัเพลิง ไดน้าน  

31.71 นาที 

ภายในถงัเก็บนํÊาใชท้กุถงัจดัใหมี้การเคลือบสารปอ้งกนัการปนเปืÊอนจากสารมลพิษทีÉอาจซมึออกมา 

จ า ก ค อ น ก รี ต ภ า ย ใ น ตั ว ถั ง เ ก็ บ นํÊ า  โ ด ย ส า ร เ ค ลื อ บ ต้ อ ง เ ป็ น ช นิ ด ทีÉ ป ล อ ด ภั ย ต่ อ 

สิÉงแวดลอ้มและปลอดภัยตอ่การอปุโภคบริโภคของผูใ้ชอ้าคารจดัใหมี้ฝาถงัเก็บนํÊา ขนาด 0.8 x 0.8 เมตร 

เพืÉอความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซอ่มบาํรุง กรณีทีÉมีความจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบตัิงานภายใน

ถังเก็บนํÊาสาํรอง จะจัดใหมี้พดัลมระบายอากาศชนิดเคลืÉอนทีÉได ้พรอ้มท่อลมทีÉมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 

เมตร เดินเครืÉองไมน่อ้ยกวา่ 30 นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบตังิาน เพืÉอใหมี้อากาศเพียงพอตอ่เจา้หนา้ทีÉ 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

โครงการมีระบบบาํบดันํÊาเสียสาํเร็จรูป จาํนวน 1 ชุด เป็นระบบบาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศแบบ

ตะกอนเรง่ (Activated Sludge) จาํนวน 1 ชดุ ขนาดรองรบันํÊาเสีย 120 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ติดตัÊงไวใ้ตด้ิน

บริเวณถนนในโครงการ ทางดา้นทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ รองรบันํÊาเสียจากหอ้งนํÊาการซกัลา้งทาํ

ครวั และหอ้งพกัขยะในอาคารโดยนํÊาเสียรวบรวมมาตามท่อรวบรวมนํÊาเสียภายในอาคารเขา้ระบบบาํบดั

นํÊาเสียรวมประกอบดว้ย 

1.ถงัดกัไขมนั 

2.ถงัแยกตะกอน Septic1 
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3.ถงัแยกตะกอนจากการอาบนํÊา Septic2 

4.ถงัปรบัอตัราการไหล ติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาเสีย เพืÉอสบูนํÊาเสียเขา้บอ่เตมิอากาศ 

5.ถังเติมอากาศ ภายในบ่อจะติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศ Submersible Aerator จาํนวน 1 เครืÉอง

อตัราการจา่ยลม 130 ลบ.ม./ชม. ทีÉความสงูของนํÊา 4.5 เมตร  กาํลงัไฟฟ้า 12.0 kW. 

6.ถงัตกตะกอน ทาํหนา้ทีÉแยกนํÊาทิ Êงส่วนทีÉใสออกจากส่วนทีÉเป็นตะกอนจลิุนทรียโ์ดยอาศยัแรงโนม้

ถ่วง ตะกอนจลุินทรียที์Éจมลงดา้นล่างถงั บางส่วนจะถกูสบูกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ ส่วนนํÊาใสจะไหลเขา้ถงั

พกันํÊาใส ส่วนตะกอนส่วนเกินจะถกูสบูไปยงัถงัเก็บตะกอน 

7.ถังพกัตะกอนเวียนกลบั ทาํหนา้ทีÉพักตะกอน ตะกอนส่วนหนึÉงจะถูกนาํกลบัมาใชใ้หม่ทีÉถังเติม

อากาศจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 เครืÉอง ทาํงานพรอ้มกัน โดยตัÊงค่าสูบตะกอนกลับถังเติมอากาศ 

80% ขนาด 4.0 ลบ.ม./ชม. ทีÉความสงูของนํÊา 6 เมตร กาํลงัไฟฟ้า 0.4 kW. และตัÊงคา่สบูตะกอนกลบัถงัเก็บ

ตะกอน 20% ขนาด 4.0 ลบ.ม./ชม. ทีÉความสงูของนํÊา 6 เมตร กาํลงัไฟฟ้า 0.4 kW. 

8.ถงัเก็บตะกอน สามารถรองรบัปริมาณตะกอนไดใ้นระยะเวลา 30 วนั เพืÉอรอการสูบออกโดยรถ

ถ่ายปฎิกลู ภายในบอ่จะตดิตัÊงเครืÉองเติมอากาศ เพืÉอใหต้ะกอนบางสว่นเกิดการย่อยสลาย ติดตัÊงเครืÉองเติม 

อากาศแบบ SubmersibleAeratorอตัราการจ่ายลม 5.0 ลบ.ม./ชม. ทีÉความสงูของนํÊา 3.5 เมตร จาํนวน 1 

ชดุ กาํลงัไฟฟ้า 0.75 kW. 

9.ถงัสบูนํÊาทิ Êง ติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 เครืÉอง ใชง้าน 1 เครืÉอง สาํรอง 1 เครืÉอง ขนาด 5.0 ลบ.

ม./ชม. ทีÉความสงูของนํÊา 10 เมตร  กาํลงัไฟฟ้า 0.75 kW. 

นํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดัมีปริมาณ 120.0ลูกบาศกเ์มตร/วัน ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 

มิลลิกรมั/ลิตรนํÊาทิ Êงจะนาํไปใชร้ดนํÊาตน้ไมบ้รเิวณชัÊนล่างของโครงการ ประมาณ 1.79 ลบ.ม./วนั  โดยจดัให้

มีทอ่และก๊อกนํÊาเชืÉอมตอ่จากถงัสบูนํÊาทิ ÊงของระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ โดยจะติดปา้ยบริเวณก๊อกนํÊา 

“ก๊อกนํÊา reuse สาํหรบัรดนํÊาตน้ไมเ้ทา่นัÊน” 

 

การกาํจัดมีเทนและแอโรซอล(Methane , Aerosol) 

 การกําจัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการใชแ้บคทีเรียทีÉมีอยู่ในดินธรรมชาติโดยการเปลีÉยนก๊าซมีเทนผ่าน

กระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซดซ์ึÉงสามารถช่วยลดภาวะโลกรอ้นได2้1 เท่า

โดยใชพื้ ÊนทีÉสีเขียวบริเวณใกลก้ับบริเวณทีÉติดตัÊงระบบบาํบดันํÊาเสียในการบาํบดัจัดใหเ้ป็นพื ÊนทีÉบาํบดัก๊าซ

มีเทนแบบSoil Bedปัจจยัหลกัของการใชแ้บคทีเรียในดินในการกาํจดัมีเทนนัÊนคือความรว่นซุยของดินโดย

จะทาํใหเ้กิดการออกซิเดชัÉนไดดี้ขึ Êน เพราะมีปริมาณออกซิเจนใหแ้บคทีเรียใชอ้ย่างเพียงพอดงันัÊนดินทีÉใชจ้ะ

เลือกใชด้นิรว่นและการหมัÉนพรวนดิน ดแูลพื ÊนทีÉสีเขียวอยู่สม ํÉาเสมอเมืÉอมีสตัวใ์นดินเช่นไสเ้ดือนมาอยู่อาศยั

จะช่วยเพิÉมความรว่มซุยใหก้บัดินตามธรรมชาติรวมถึงการรกัษาความชุม่ชื Êนของดินอยา่งสมํÉาเสมอ 
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 การกาํจัด Aerosol 

 ละอองนํÊาเสียทีÉเกิดขึ ÊนจากขัÊนตอนการเติมอากาศในระบบบาํบดันํÊาเสียรวมแลว้ กระจายออกสู่

บรรยากาศซึÉงอาจก่อใหเ้กิดการแพรก่ระจายเชื Êอโรค ทัÊงนี ÊเพืÉอใหมี้ความปลอดภัยจากการแพรก่ระจายของ

เชื ÊอโรคมากยิÉงขึ Êน จดัใหมี้ท่อนาํ AerosolทีÉเกิดขึ Êนไปยงัพื ÊนทีÉสีเขียวเพืÉอใหด้ิน และจลิุนทรียใ์นดินเป็นตวัดดู

ซบั และดกัละอองนํÊาเสียออกมาเป็น clean air ปลอ่ยสูบ่รรยากาศ การบาํบดัละอองนํÊาเสียโดยวิธีSoil Bed 

ใชพื้ชดินและจุลินทรียที์Éอาศยัอยู่ในดินซึÉงอาศยักระบวนการทางฟิสิกสเ์คมีและชีวภาพในการบาํบดัละออง

นํÊาเสียและตอ้งใหล้ะอองนํÊาเสียมีระยะเวลาการสมัผสัดินอยา่งนอ้ย10 วินาทีในพื ÊนทีÉ 1 ตารางเมตร ทีÉความ

ลึก 0.4 เมตรบาํบดั ละอองนํÊาเสียได ้0.04 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที/ตารางเมตร 

 การกาํจัดกากไขมันและกากตะกอน 
1. รณรงคใ์หแ้ม่บา้นคดัแยกนํÊามนัและไขมนัทีÉใชแ้ลว้รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวดนํÊามนัพืชเก่า

ไวห้อ้งพกัขยะเปียกเพืÉอลดปรมิาณการทิ Êงไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมนั 

2. ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะ หรือขวดนํÊามนัพืชเก่าจากแต่ละชัÊนมายงัหอ้งพักขยะรวมและเก็บ

รวบรวมขายใหก้บัแหล่งรบัซื ÊอเพืÉอแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต์อ่ไป 

3. ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนักงานเขตบางรักเข้ามา

ดาํเนินการดดูกากไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน 

4. กาํจดักากตะกอนของระบบบาํบดันํÊาเสีย จะตอ้งดาํเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บ

ตะกอนส่วนเกินทุก 1 เดือน หรือเมืÉอบ่อเก็บตะกอนเต็ม โดยใหบ้ริษัทเอกชนทีÉไดร้บัอนุญาต

จากหน่วยงานราชการเขา้มาเก็บขนไปกาํจดัตอ่ไป 

ระบบไฟฟ้าของถังบาํบัดนํÊาเสียรวม 

ค่าไฟฟ้าทีÉเกิดจากระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทัÊงหมด 22,220.80 

บาท/เดือน หรือ 716.8  บาท/วนั  ซึÉงโครงการจดัมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบาํบดันํÊา

เสียรวม 

การตรวจคุณภาพนํÊาทิÊง 

การตรวจวดัคณุภาพนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียรวม จาํนวน1 จดุไดแ้ก่ บริเวณบอ่ตรวจคณุภาพ

นํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ โดยออกแบบให้ฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก สามารถมองเห็น

สภาพนํÊาในบ่อได ้และเก็บตวัอย่างนํÊาไดส้ะดวก ตรวจวัดคุณภาพนํÊาทิ Êงเดือนละ1 ครัÊงตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการโดยดชันีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้มเรืÉองกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด

พ.ศ. 2548ไดแ้ก่ pH, BOD, SS, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และFat Oil & Grease 

 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม 
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ระบบปอ้งกนันํÊาทว่ม 

- ถนนบรเิวณทางเขา้-ออก และโดยรอบอาคาร ออกแบบคา่ระดบัพื Êน +0.00 ถึง +0.40 เมตร 

- บรเิวณโถงตอ้นรบั และพื Êนหอ้งตา่งๆชัÊนล่าง ออกแบบคา่ระดบัพื Êน +0.20 ถึง 0.80 เมตร 

- จดัใหมี้รัÊวคอนกรีตเสรมิเหล็ก สงู 3.0 เมตร โดยรอบโครงการ เพืÉอปอ้งกนันํÊาทว่ม 

- จดัใหมี้เครืÉองสูบนํÊาชนิดหาบหามแบบใชน้ ํÊามนั ขนาด 3 นิ Êว อตัราสบู 1,000 ลิตร/นาที จาํนวน 1 

ชดุ 

ระบบระบายนํÊาของโครงการระบบระบายนํÊาภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบท่อแยกคือ 

ทอ่รองรบันํÊาฝน แยกจากนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียรวม โดยจดัทาํระบบระบายนํÊา 

- รองรบันํÊาฝนโดยรอบอาคารภายในพื ÊนทีÉโครงการ โดยจัดทาํเป็นท่อระบายนํÊาคอนกรีตเสริม

เหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง0.4 เมตร ความลาดเอียง 1: 200  มีคา่ระดบัตน้ทอ่ -0.30 เมตร 

- บริเวณชัÊนใตด้ินมี Gutter ขนาด 0.2 x 0.2 ความลาดเอียง 1: 200 และบ่อ Drainage Sump 

จาํนวน 2 บอ่ ขนาด 1.5 x 1.5 x 1.5 เมตร  สบูนํÊายกระดบั ไปยงัชัÊนทีÉ 1 MH-10 (-0.62 เมตร) 

ดว้ยเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน2 ชุด/บอ่ (ทาํงาน 1 ชดุ และสาํรอง 1 ชุด) อตัราสบู 20 ลูกบาศก์

เมตร/ชัÉวโมง ทีÉความสูงของนํÊา 15 เมตร 3.7 kW. และ เขา้บ่อหน่วงนํÊา และเขา้สู่บ่อตรวจ

คณุภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทรดา้นหนา้

โครงการ 

- บรเิวณชัÊนใตด้ิน จดัใหมี้บ่อ Sewage Sump ขนาด 1.5 x 1.5 x 1.5 เมตร  จาํนวน 1 บอ่ สบูนํÊา

เสียจากหอ้งนํÊาชัÊนใตด้ิน ยกระดบัไปยงัชัÊนทีÉ 1 เขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ ดว้ย

เครืÉองสูบนํÊา จาํนวน2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชุด และสาํรอง 1 ชุด) อตัราสบู 20 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง 

ทีÉความสงูของนํÊา 15 เมตร 3.7 kW. 

- จดัใหมี้บ่อหน่วงนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ปริมาตรกักเก็บ 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัÊงบริเวณชัÊนใตด้ิน

ของอาคาร ระบายนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊา ดว้ยเครืÉองสบูนํÊา จาํนวน2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด และ

สาํรอง 1 ชุด) อตัราสบู 2.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ทีÉความสงูของนํÊา 10 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อ

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิ Êว และท่อ Over Flow ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงั

บ่อตรวจคุณภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทร

ดา้นหนา้โครงการ 

- จดัใหมี้บ่อตรวจคณุภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ ภายในติดตัÊงตะแกรงดกัขยะ และออกแบบฝา

ดา้นบนบอ่เป็นฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด0.5 x 2.0เมตร ระบายนํÊาออกจากโครงการออกจากดว้ยท่อ

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.80 เมตร ลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนน

สาทร 
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บอ่หนว่งนํÊา 

- จดัใหมี้บอ่หนว่งนํÊา จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 310.0 ลกูบาศกเ์มตร ติดตัÊงบริเวณชัÊนใตด้ิน

ของอาคาร เพืÉอหน่วงนํÊาฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ และติดตัÊงเครืÉองสูบ

นํÊาจาํนวน 2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชดุ และสาํรอง 1 ชดุ) ใชเ้ครืÉองสูบนํÊาอตัราการไหล 2.5 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ทีÉความสงูของนํÊา 10 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 10 นิ Êว และท่อ 

Over Flow ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.3 เมตร ไปยงับอ่ตรวจคณุภาพนํÊาพรอ้มตะแกรงดกัขยะ 

และออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนสาทรดา้นหนา้โครงการ 
 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย 

 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพื ÊนทีÉโครงการไดแ้ก่ 

(1) ถงัรองรบัขยะแตล่ะชัÊน 

- โถงทางเดิน และโถงลิฟทท์ุกชัÊนจดัใหมี้ถังขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะแหง้ทัÉวไป (ถังสีนํÊาเงิน) 

พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสีดาํ และขยะรีโซเคิล(ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถงุสีใส ขนาด 50 ลิตร และ

จดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร (ถงัสีเทาฝาสม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถงุสีแดง อย่างละ 1 

ถงั พรอ้มทีÉดบับหุรีÉ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 

- พื ÊนทีÉสาํนกังาน และพาณิชยจ์ดัใหมี้ถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแหง้ทัÉวไป (ถงัสีนํÊาเงิน) พรอ้ม

รองรบัดว้ยถุงสีดาํ และขยะรีโซเคิล(ถงัสีเหลือง) รองรบัดว้ยถงุสีใส ขนาด 50 ลิตร อย่างละ 1 

ถงั 

- บริเวณชัÊนทีÉ 1จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม จาํนวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะรี

ไซเคลิ หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

(2) การเก็บรวบรวมขยะ 

- จดัใหมี้แม่บา้นเก็บรวบรวมและคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟตด์บัเพลิงในช่วงเวลา

10.00น. ไปแลว้เพืÉอหลีกเลีÉยงการกีดขวางทางเดินขณะเก็บขนและกลิÉนเหม็นทีÉรบกวนผูใ้ช้

อาคารโครงการนาํมาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัÊนล่างของโครงการ 

- ขยะเปียกใหแ้มบ่า้นนาํขยะเปียกจากถงัขยะเปียก ในแตล่ะชัÊนของอาคารรวบรวมใส่ถงุดาํ และ

มดัปากถงุใหแ้นน่และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะเปียกบรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัÊนล่าง 

- ขยะแหง้ใหแ้มบ่า้นนาํขยะแหง้จากถงัขยะแหง้ ในแตล่ะชัÊนของอาคาร รวบรวมใส่ถงุดาํ และมดั

ปากถงุใหแ้นน่ และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะแหง้บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัÊนล่าง 

- ขยะรีไซเคลิใหแ้มบ่า้นนาํขยะรีไซเคิลจากถงัขยะรีไซเคลิ ในแตล่ะชัÊนของอาคาร รวบรวมใส่ถงุสี

ใส และมดัปากถงุใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะรีไซเคิลบริเวณหอ้งพกัขยะรวมชัÊนล่าง 
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- ขยะอนัตรายใหแ้ม่บา้นนาํขยะอนัตรายจากถงัขยะอนัตราย ในแต่ละชัÊนของอาคารรวบรวมใส่

ถงุสีแดง และมดัปากถงุใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะอนัตรายบริเวณหอ้งพกัขยะรวม

ชัÊนล่าง 

(3) ทีÉพกัขยะรวม ขยะทีÉเก็บไดจ้ากถงัขยะในแตล่ะชัÊน จะรวบรวมไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของ 

โครงการ บริเวณชัÊนล่าง จาํนวน 1 แห่งผนังโดยรอบเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี โดยกรุกระเบื Êอง

เซรามิคทีÉผนงั สงูจากพื Êนหอ้งขยะ 1.6 เมตร พื Êนหอ้งพกัขยะรวม ออกแบบใหมี้ Slope  และมี Gutter และ รู

ระบายนํÊา เพืÉอรวบรวมนํÊาจากหอ้งพักขยะรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ จดัใหมี้ก๊อกนํÊา

สาํหรบัลา้งพื Êนภายในหอ้งพกัขยะรวม และจดัใหมี้แม่บา้นทาํความสะอาดทุกครัÊงหลังจากรถเก็บขนขยะ

เก็บขนเสร็จเรียบรอ้ยแลว้ ภายในหอ้งพกัขยะเปียก ติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ เพืÉอปอ้งกนัการเกิดกลิÉนเหม็น

ของขยะ และจดัใหมี้พดัลม ขนาด 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ดดูอากาศจากหอ้งขยะเปียกไปยงับอ่ดิน เพืÉอ

กาํจดักลิÉน 

 6) ระบบไฟฟ้า 

 ระบบไฟฟ้าทัÉวไป 

โครงการอยู่ในพื ÊนทีÉการใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตยซึÉงคาดว่าโครงการจะมี

ปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม5,775.45 KVA. โดยติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าทัÊงหมด จาํนวน 4 ชดุ โดยเป็น

หมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Cast-Rasin Transformer ขนาด2,000 KVA จาํนวน 2 ชดุ และขนาด 

1,600 KVA จาํนวน 2 ชดุ ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งเครืÉองไฟฟ้า บริเวณชัÊนทีÉ 8เพืÉอลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบ

ไฟฟ้าแรงตํÉาเขา้สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจา่ยไฟก่อนจ่ายไปยงัแตล่ะหอ้งของโครงการ 

 ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

 ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า จาํนวน 2 ชดุ เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by 

Rate ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 1 ชุด และขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชดุ  ติดตัÊงในหอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง 

ชัÊนทีÉ 8M บริเวณดา้นหนา้อาคารโครงการ เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตดี์เซล และ

แบตเตอรีÉ ทัÊงนี Êไดจ้ดัใหมี้ถงัน ํÊามนัเชื Êอเพลิงสาํรอง ขนาด 2,500 ลิตร จาํนวน 3 ถงั และระบบปอ้งกันเสียงดงั

บริเวณผนงัหอ้ง และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทาํงานของเครืÉอง โดยตาํแหน่งระบายไอเสียอยู่ดา้นทิศ

ตะวนัออกของอาคารโครงการ โดยจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : 

MDB) เพืÉอจา่ยไฟฟ้าใหก้บัเครืÉองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

ระบบป้องกันไฟฟ้ารัÉวและฟ้าผ่า 

โครงการจดัใหมี้ระบบสายดิน เพืÉอปอ้งกนัอนัตรายทีÉเกิดจากไฟฟ้ารัÉว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร  

และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตวันาํล่อฟ้า เพืÉอป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการ

ไฟฟ้านครหลวง นอกจากนีÊยงัจดัใหมี้สายสัญญาณโทรศพัทส์ายนอก และสายใน สายสญัญาณโทรทศัน ์

ส่วนหลอดไฟ และอปุกรณไ์ฟฟ้าอืÉนๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
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7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศภายในโครงการประกอบดว้ย 

 1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

-ระบบระบายอากาศด้วยวิธีกลบริเวณทีÉตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิÉมมากขึ Êนจะใชพ้ดั

ลมระบายอากาศช่วยไดแ้ก่ หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา หอ้งนํÊา หอ้งเครืÉอง Metering High Volt Meaหอ้งนํÊา 

และ Locker Room หอ้งPantry หอ้งนํÊาผูพ้ิการ หอ้ง Janลานจอดรถ และหอ้ง Elec 

- ระบบระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติโดยอาศยัช่องเปิดของหอ้ง ไดแ้ก่ ประตู และหนา้ต่าง 

แบบกระจกเลืÉอน ชอ่งลม ชอ่งวา่งของอาคาร 

 2.ระบบระบายอากาศของบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์ับเพลิง 

 - บันไดหนีไฟของโครงการจาํนวน 2 แหง่ 

 บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-01กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตัÊงแต่ชัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนหนีไฟทาง

อากาศ ใชพ้ดัลมอดัอากาศ 3 ชุด ขนาด 18,600 CFM และ 17,600 CFM และ17,400 

CFM  มีปรมิาตรอากาศรวม53,600 CFM และมีความดนัลมขณะทาํงานไม่นอ้ยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานอตัโนมตัขิณะเกิดเพลิงไหม ้

 บนัไดหนีไฟ ST-02กวา้ง 1.2 เมตร มีความสงูตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนหนีไฟทางอากาศ ใชพ้ดั

ลมอดัอากาศ 3 ชดุ ขนาด 16,800 CFM และ 17,600 CFM และ17,400 CFM มีปริมาตร

อากาศรวม51,800 CFM และมีความดนัลมขณะทาํงานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร 

ทาํงานอตัโนมตัขิณะเกิดเพลิงไหม ้

- ลิฟตด์ับเพลิง จาํนวน 1 ชดุ  โถงลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ ขนาด 19,200 CFM 2 

ชดุ  มีปริมาตรอากาศรวม 38,400 CFM และมีความดนัลมขณะทาํงานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาล

มาตร ทาํงานอตัโนมตัขิณะเกิดเพลิงไหม ้

 - ระบบระบายอากาศบริเวณทีÉจอดรถยนตใ์นอาคาร ชัÊนทีÉ 2-7  ใชพ้ดัลมระบายอากาศ ขนาด  

13,333   ลบ.ฟตุ/นาที/ชัÊน ชัÊนทีÉ 8     ใชพ้ดัลมระบายอากาศ ขนาด  54,659   ลบ.ฟุต/นาที 

 - ระบบปรับอากาศ 

 โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศ เป็นระบบศูนย์รวมชนิดระบายความร้อนด้วยนํÊา (Water 

Cooled Chiller) ซึÉงเป็นระบบทาํความเย็นส่วนกลางมีขนาดความเย็นรวม 1,500ตนั  ซึÉงช่วงทีÉตอ้งการ

ความเย็นสงูสดุของอาคารจะเป็นชว่งเวลาสัÊนๆ เชน่ ชว่งเวลา 12.00-16.00 น.  โดยความตอ้งการความเย็น

เฉลีÉยตลอดทัÊงวนั จะอยู่ทีÉรอ้ยละ 50  เท่ากบัประมาณ 750 ตนัความเย็น  มีหอ้งเครืÉองทาํความเย็นตัÊงอยู่

บรเิวณชัÊนทีÉ 8ของโครงการ และหอผึÉงเย็น (Cooling Tower) ตัÊงอยู่บริเวณชัÊนหอ้งเครืÉองลิฟท ์สงูกว่าอาคาร

ศาลาแดง เรสซิเดนเซส ประมาณ 27.40 เมตร จึงไม่ส่งผลกระทบดา้นเสียงดงั และไอความรอ้นอย่างมี
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นยัสาํคญั ในการออกแบบจะปฎิบตัติามประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฎิบตัิการควบคมุเชื Êอลีจิโอเนลล่าใน

หอผึÉงเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยนํÊาทีÉใชใ้นการหล่อเย็นจะผ่านการปรบัเสถียร และการเติมเกลือใน

ระบบ ฆา่เชื Êอ 

 

8) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 8.1 ระบบเตือนอัคคีภัย  

 1. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้   

1.1 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(FireAlarmControlPanel) ทาํหนา้ทีÉเป็นศูนยร์บัส่ง

สญัญาณตรวจรบัเมืÉออุปกรณแ์จง้เหตทีุÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุและหากมีเหตุ

เกิดเพลิงไหมก็้จะส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคารนอกจากนีÊยงัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ

(Graphic Annunciator : AAN) ชดุจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรีÉ ติดตัÊงในหอ้งFire Command/CCTV/office 

ชัÊนทีÉ 1ของอาคาร 

1.2อุปกรณส์่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟCeiling Speaker ติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดินทุกชัÊน หอ้งนํÊา  หอ้งนํÊาผู้

พิการ หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา โถงตอ้นรบั หอ้งFire Command/CCTV/Office  หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองRMU หอ้ง

เครืÉอง Metering High Volt Meaหอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองพดัลม

ปรบัอากาศ หอ้งเครืÉองลิฟท ์หอ้งปัËมนํÊา  พื ÊนทีÉสาํนกังาน สถานศกึษา หอ้งพกัครู/เก็บของ โถงลิฟท ์ โถงลิฟท์

ดบัเพลิง  โถงลิฟทที์Éจอดรถ 

1.3อปุกรณส์่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟStrobe Light With Speaker  ติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรบั 

ห้องควบคุม  โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิ ง  โถงลิฟท์ทีÉ จอดรถ ห้องนํÊา  ห้องนํÊาผู้พิการ  ห้องFire 

Command/CCTV/Office หอ้งเครืÉองRMU หอ้งเครืÉอง Metering High Volt Meaหอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง 

หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองพดัลมปรบัอากาศ หอ้งเครืÉองลิฟท ์พื ÊนทีÉสาํนักงาน สถานศึกษา 

หอ้งพกัครู/เก็บของ หอ้งปัËมนํÊา หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา และทางเดินทกุชัÊน 

1.4อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมต้ิดตัÊงทัÊงระบบแจง้เหตอุตัโนมตัิและแบบทีÉใชมื้อดงันี Ê 

 - ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ(Manual Pull Station) แบบ Double ActionติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 

โถงลิฟทด์บัเพลิง หอ้งAHU 

 - ชดุแจง้เหต(ุPanic Alarm Push Button With Key Reset) ติดตัÊงไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหนีไฟ 

 - เครืÉองตรวจจบัควนั(Addressable Smoke Detector) ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงตอ้นรบั พื ÊนทีÉพาณิชย ์

ห้องควบคุม บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ทีÉจอดรถ ห้องเครืÉองRMU ห้องFire 

Command/CCTV/Office บริเวณรบัของ หอ้งเครืÉอง Metering High Volt Meaหอ้ง Com/Elec หอ้งเครืÉอง

ไฟฟ้าสาํรอง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองพดัลมปรบัอากาศ หอ้ง Elec  หอ้งเครืÉองลิฟท ์หอ้ง 

Com พื ÊนทีÉสาํนกังาน หอ้งปัËมนํÊา หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา ทางเดิน 
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 - เครืÉองตรวจจบัความรอ้นแบบระบตุาํแหน่ง (Addressable Heat detector)  ติดตัÊงบริเวณทีÉจอด

รถยนต ์หอ้งนํÊา หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะทัÉวไป หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งเก็บของ 

หอ้งPantry  หอ้งนํÊาผูพ้ิการ 

 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

2.1  ทอ่ยืน  เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ Êว  จาํนวน 4ทอ่ยืน ติด

ตัÊงแตช่ัÊนใตด้นิไปยงัชัÊนบนสดุของอาคารเชืÉอมกบัท่อเมนสง่นํÊาดบัเพลิงถงัเก็บนํÊาของอาคาร

และหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง(Fire Hose Cabinet)ประกอบดว้ยสายฉีดนํÊาดบัเพลิงขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง25 มิลลิเมตรและหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนดิหวัตอ่สวมเร็วขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง65 มิลลิเมตรยาว30 เมตรและถงัดบัเพลิงชนิดเคมีแหง้ ติดตัÊงไวจ้าํนวน1-3จดุ/ชัÊน 

ซึÉงสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัÊงชัÊน 

2.3   ระบบดบัเพลิงแบบกระจายนํÊาอตัโนมตัิ(Sprinkler System)ติดตัÊงตัÊงแตช่ัÊนใตด้นิ ถึงชัÊนหนี

ไฟทางอากาศ ครอบคลมุพืÊนทีÉในอาคาร ทาํงานอตัโนมตัิเมืÉออณุหภมูสิงูขึ Êน 

2.4 หวัรบันํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร(FDC)เป็นหวัรบันํÊาแบบ 2 ทาง มีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง2½ 

x 2½ x 6 นิ Êว  ติดตัÊงอยู่บรเิวณดา้นหนา้ และใกลท้างเขา้-ออกโครงการ จาํนวน 3 หวั 

เชืÉอมตอ่กบัถงัเก็บนํÊาใตด้นิ จาํนวน 1 หวั และเชืÉอมตอ่กบัระบบทอ่นํÊาดบัเพลิง Low Zone 

จาํนวน 1 หวั และระบบทอ่นํÊาดบัเพลิง High Zone จาํนวน 1 หวั 

2.5 นํÊาสาํรองดบัเพลิง   เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 และฉบบัทีÉ 50 ทีÉตอ้งสาํรองนํÊา

ดบัเพลิงไดไ้มน่อ้ยกว่า 30 นาทีออกแบบใหมี้นํÊาสาํรองดบัเพลิง ในบอ่เก็บนํÊาดบัเพลิง 

บรเิวณชัÊน 8Mจาํนวน 2 ถงั รวมทัÊงสิ Êน 240.0 ลกูบาศกเ์มตร  สามารถสาํรองนํÊาดบัเพลิงได้

นาน 31.71 นาที ดว้ยเครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง ติดตัÊงไวบ้รเิวณชัÊนทีÉ 8โดยแบง่ออกเป็น 2 โซน 

-   เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง Low Zone  (ชัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนทีÉ 14)  จดัใหมี้ Fire Pump อตัราสบู 

1,000 GPM  แรงดนั 111 PSI และ Jockey Pump อตัราสบู 15 GPM  แรงดนั 116 PSI 

-  เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิง High Zone  (ชัÊนทีÉ 15 ถึงชัÊนหนีไฟทางอากาศ)  จดัใหมี้ Fire Pump  

อตัราสูบ 1,000 GPM  แรงดนั 227 PSI และ Jockey Pump อตัราสบู 15 GPM  แรงดนั 232 

PSI 

3. เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ  ถังดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ขนาดความจุ4.5กิโลกรมั (10 LB)โดย

ติดตัÊงไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิง(FHC) และถังดบัเพลิงชนิด ก๊าซคารบ์อนไดอ้อกไซด ์ติดตัÊงไวภ้ายในหอ้ง 

เครืÉองปัËมนํÊา หอ้งเครืÉอง Metering หอ้งเครืÉองRMU หอ้งควบคมุRCU หอ้ง AHU หอ้งเครืÉองลิฟท ์
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4. บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็กจาํนวน2บันไดบันไดหนีไฟเมืÉอลงสู่ชัÊนล่างของ

โครงการเป็นประตบูานผลกัออกทัÊงหมด และออกสูท่างเดิน หรือถนนภายในโครงการทัÊงหมด โดยไม่มีสิÉงกีด

ขวางกัÊนเสน้ทางอพยพ เพืÉอไปรวมตวักนัทีÉพื ÊนทีÉจดุรวมไดโ้ดยสะดวก และปลอดภยั มีรายละเอียดดงันี Ê 

- บนัไดหลกัและหนีไฟ ST-01กวา้ง 1.5 เมตร มีความสงูตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนหนีไฟทางอากาศ 

- บนัไดหนีไฟ ST-02กวา้ง 1.2 เมตร มีความสงูตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน ถึงชัÊนหนีไฟทางอากาศ 

บนัไดหนีไฟ ST-01 ถึงบนัไดหนีไฟ ST-02  สามารถใชอ้พยพผูใ้ชอ้าคารโครงการจากชัÊนบนสดุถึง

ชัÊนล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 20 นาที  เป็นไปตามเกณฑ์ทีÉกฎหมายกําหนด (กาํหนดไว้ต้องใช้

ระยะเวลาในการอพยพคนอยา่งนอ้ย 60 นาที) 

5.ลฟิตดั์บเพลิง  โครงการจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จาํนวน 1 ชดุ แยกจากลิฟตโ์ดยสารของอาคาร ซึÉง

มีผนงัและประตแูยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้ระบบอดัอากาศ ขนาด 

19,200 CFM 2 ชุดมีปริมาตรอากาศรวม 38,400 CFM และมีความดนัลมขณะทาํงานไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาส

กาลมาตร ทาํงานอตัโนมตัขิณะเกิดเพลิงไหม ้และสามารถจอดไดท้กุชัÊน 

6. ประตูหนีไฟมีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกั

ออกสูภ่ายนอก พรอ้มติดตัÊงวสัดชุนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง โดยประตหูนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-

Entry) เขา้สูโ้ถงทางเดนิไดท้กุชัÊน ยกเวน้ชัÊนล่างเปิดออกไดเ้ท่านัÊน 

7. ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองโครงการติดตัÊงเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 2 ชุด เป็นเครืÉอง

กาํเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 1 ชดุ และขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชดุ  

ติดตัÊงใน หอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง ชัÊนทีÉ 8M เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตดี์เซล และ

แบตเตอรีÉ ทัÊงนี Êไดจ้ดัใหมี้ถงัน ํÊามนัเชื Êอเพลิงสาํรอง ขนาด 2,500 ลิตร จาํนวน 3 ถงั และระบบปอ้งกันเสียงดงั

บริเวณผนงัหอ้ง และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทาํงานของเครืÉอง โดยจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซไ์ฟฟ้า

ฉกุเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพืÉอจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครืÉองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิด

ขดัขอ้ง 

8.ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และ Remote Emergency Lamps เป็นโคมไฟฉกุเฉิน หลอด LED 

พรอ้มแบตเตอรีÉนิคเกิลแคดเมียมสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรบักรณีฉกุเฉิน แยกเป็นอิสระ

จากระบบอืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอัตโนมตัิเมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงาน โดยสามารถจ่าย

พลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ ติดตัÊงไวบ้ริเวณลานจอดรถ หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา ทางเดิน บนัได โถงลิฟทด์บัเพลิง 

โถงลิฟท์ทีÉจอดรถ ห้อง Com/Elec ห้องนํÊา ห้องควบคุมRCU ห้องเครืÉองRMU ห้องFire 

Command/CCTV/Office หอ้งเครืÉอง Metering High Volt Meaบริเวณรบัของ หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกั

ขยะอนัตราย หอ้งพกัขยะทัÉวไป หอ้งพกัขยะเปียก  Locker Room  หอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรอง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า 
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หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองพดัลมปรบัอากาศ หอ้งเก็บของหอ้งAHU  หอ้ง Com  หอ้งPantry  หอ้ง Elec หอ้ง

เครืÉองลิฟท ์ หอ้ง PR 

9.ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นกล่องป้ายทีÉมีตวัอกัษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 

ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเมีÉยมแบตเตอรีÉสามารถสาํรองไฟไดน้าน2 ชัÉวโมงเมืÉอ

ไฟดบัมีตาํแหนง่ติดตัÊงบรเิวณทางเขา้-ออก หนา้บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนตแ์ละทางเดิน 

10. ป้ายบอกตําแหน่งจุดทีÉอยู่ เป็นป้ายภาพแปลนภายในอาคารแต่ละชัÊนซึÉงแสดงรายละเอียด

ของตาํแหนง่อปุกรณด์บัเพลิงลิฟตท์างหนีไฟเป็นตน้โดยจะติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัÊน 

11. พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ จัดใหมี้ลานหนีไฟทางอากาศ จาํนวน 1 แห่ง ขนาด 10.0 x 10.0 

เมตร โดยจดัใหมี้บนัได และทางเดินทีÉสะดวก เพืÉอมายงัลานหนีไฟทางอากาศ 

12. จุดรวมพลโครงการอาคารสาํนักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษาKronos Towerเป็น

อาคารสาํนกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา สูง 26 ชัÊน กบั 1 ชัÊนใตด้ิน จาํนวน 1 อาคาร  มีพื ÊนทีÉใช้

สอยอาคารรวม 41,795 ตารางเมตร ซึÉงมีพื ÊนทีÉใชส้อยทีÉนาํมาคิดจาํนวนผูใ้ชอ้าคาร 17,610.0 ตารางเมตร 

การคดิจาํนวนผูใ้ชอ้าคาร คิดทีÉ 9 ตารางเมตร/คน มีรายละเอียด ดงันี Ê 

- จดัใหม้ีจุดรวมพล บริเวณพื ÊนทีÉสีเขียว และถนนหนา้อาคารบางส่วน มีพื ÊนทีÉ 525.6 ตร.ม. โดย

แบ่งเป็นโซนสาํหรบัผูใ้ชอ้าคารส่วนสาํนกังาน 465.6 ตร.ม.  ส่วนพาณิชยกรรม 20 ตร.ม.  และส่วน

สถานศกึษา 40 ตร.ม.  โดยจดัใหม้ีขนาดพื ÊนทีÉเหมาะสมตามจาํนวนผูใ้ชอ้าคารแต่ละส่วน เพืÉอความสะดวก

ในการรวมพล และตรวจสอบจาํนวนคนในแต่ละส่วนจุดรวมพลเบื Êองตน้ดงักล่าว สามารถจะเปลีÉยนแปลง

ไดต้ามความเหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจําปีของโครงการ ซึÉงโครงการตอ้งขอคาํปรึกษาจาก

หนว่ยงานซอ้มดบัเพลิงตอ่ไปอกีครัÊงหนึÉง 

 9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 พื ÊนทีÉสีเขียว และพื ÊนทีÉสาํหรบัพักผ่อนนันทนาการของโครงการเป็นพื ÊนทีÉส่วนกลางทีÉผูใ้ชอ้าคาร

สามารถเขา้ไปใชป้ระโยชนใ์นการพกัผ่อนออกกาํลงักายการออกแบบพื ÊนทีÉสีเขียวทางโครงการไดห้ลีกเลีÉยง

ตาํแหน่งของการปลกูพรรณไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักับระบบท่อระบายนํÊาระบบบาํบดันํÊาเสียและรัÊวของโครงการ 

โครงการจดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวบรเิวณชัÊนทีÉ 1  มีพื ÊนทีÉสวนทัÊงหมด526.05ตารางเมตร 

 

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัย 

 โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา24 ชัÉวโมงเพืÉอ

อาํนวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูใ้ช้อาคารโครงการ และประตูเปิด-ปิดดว้ย

ระบบKeyCard นอกจากนี Êยังจัดให้มีระบบสัญญาณโทรทัศนว์งจรปิด(CCTV) ติดตัÊงไวใ้นแต่ละชัÊนของ

โครงการ 
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1. ตดิตัÊงระบบโทรทศันว์งจรปิด(CCTV System)ซึÉงเป็นระบบโทรทศันว์งจรปิดทีÉสามารถเฝา้ดู

พื ÊนทีÉเพืÉอป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆโดยคุณสมบตัิของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้น

เวลากลางคืนซึÉงในการติดตัÊงกลอ้งจะติดตัÊงกลอ้งทาํมมุ70 องศามีระยะทีÉจบัภาพได5้0 เมตร

เป็นระบบทีÉสามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย1 เดือนและสามารถดภูาพยอ้นหลงัได ้โดยติดตัÊง

จอมอนิเตอรไ์วภ้ายในหอ้งFire Command/CCTV ชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร 

2. ติดตัÊงระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ(Access Control)โดยควบคมุการเขา้-ออกอาคาร 

โดยใชร้ะบบคียก์ารด์ทีÉติดตัÊงไวบ้ริเวณจดุตา่งๆสาํหรบับคุคลภายนอกทีÉเขา้มาติดตอ่ตอ้งมีการ

แลกบตัรประชาชนก่อนและภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ดว้ยกล้องCCTV บริเวณ

ทางเขา้-ออกโดยอตัโนมตั ิ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


